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Modelo de Negocios para explotacion de edificio de estacionamiento adyacente
a estacion del Metro /// Modelo de negdcio para exploragao de edificio de
estacionamento adjacente a estacdo do Metro Metro de Panama lunes agosto
07, 2023, 08:34:43

El proyecto de extensién de la Linea 1 del Metro de Panama hasta la zona de Villa
Zaita esta en construccion y debe concluirse el afio entrante. Como parte del
proyecto esta incluido un edificio adyacente a la estacion que albergara una
clinica del seguro social, un intercambiador de transporte publico y un
estacionamiento de dos plantas para vehiculos particulares. Este estacionamiento
tendra mas de 600 puestos, de los cuales 220 serian serian para la clinica
mencionada y el resto para el publico en general.

En este contexto, el Metro de Panama esta explorando alternativas para la
administracion, operacion y mantenimiento del estacionamiento publico
(alrededor de 400 puestos).

Como parte de las investigaciones necesitamos conocer la experiencia de
nuestros colegas de Alamys en este tema, concretamente:

Si cuentan con instalaciones de estacionamiento como parte de su sistema

En el caso de que asi sea agradeceriamos mucho que nos pudieran compartir
cdmo hacen la explotacion de esa instalacion (administracién, operacion vy
mantenimiento), si es una gestion propia o la tienen concesionada. Para cada
caso nos interesaria saber las caracteristicas generales del modelo y qué tan
satisfechos estan con el mismo, asi como las recomendaciones que tengan a bien
hacernos.

De antemano muy agradecidos por la atencion.

Saludos,

O projeto de extensdo da Linha 1 do Metr6 do Panama até a area de Villa Zaita
estd em construcdo e devera ser concluido no proximo ano. No ambito do
projecto esta incluido um edificio adjacente a estacao que ira albergar uma clinica
de seguranca social, um n6 de transporte publico e um parque de estacionamento
de dois pisos para veiculos particulares. Este estacionamento contara com mais
de 600 vagas, das quais 220 seriam destinadas a referida clinica e as restantes
ao publico em geral.
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Neste contexto, o Metr6 do Panama explora alternativas para a administragao,
operacao e manutencao do estacionamento publico (cerca de 400 vagas).

Como parte das investigacoes precisamos conhecer a experiéncia dos nossos
colegas da Alamys neste tema, especificamente:

Se eles tiverem estacionamento como parte de seu sistema

Se for esse 0 caso, agradeceriamos imensamente se vocé pudesse compartilhar
conosco como Vvocé opera aquela instalacdo (administracdo, operacdo e
manutencao), seja ela de sua propria gestdao ou sob concessdo. Para cada caso
teremos interesse em conhecer as caracteristicas gerais do modelo e o seu grau
de satisfacao com o mesmo, bem como as recomendacdes que nos queira fazer.

Agradecemos antecipadamente pela sua atencao.

Saudacoes,,
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Respuesta Metro de Barcelona — Resposta do Métro de Barcelona

ES:

Lamentamos no poder ayudar en su consulta, Metro de Barcelona no dispone ni
gestiona aparcamientos publicos.

PT:

Lamentamos nao poder ajudar com a sua divida, o Metro de Barcelona nao
possui nem administra estacionamento publico.

Respuesta Metro de Santiago — Resposta do Metro de Santiago
ES:

Metro de Santiago no cuenta con estacionamientos de vehiculos privados como
parte de su sistema, asi como no administra, opera y/o mantiene ninguna
dependencia de este tipo colindante a sus instalaciones.

PT:

O Metr6 de Santiago ndo possui estacionamento privativo para veiculos em seu
sistema, nem administra, opera e/ou mantém qualquer agéncia deste tipo
adjacente as suas instalagoes.

Respuesta Metro de Medellin — Resposta do Metroé de Medellin
ES:

Nuestra Jefe de Negocios, Maria Victoria Giraldo te envia un saludo muy especial
y las siguientes respuesta a tu consulta:

Actualmente el Metro de Medellin tiene cuatro (4) predios de naturaleza publica
concesionados, uno (1) fiscal arrendado y otro (1) en proceso juridico con
destinacion de parqueaderos. En adecuaciones se encuentra un lote para
parqueadero en la estacion la Estrella que ya fue concesionado y deberia iniciar
operacién en el presente mes; por tanto, finalizando septiembre de 2023
tendriamos 7 parqueaderos. De estos, hoy operan dos parqueaderos de
integracién que descuentan un porcentaje de la tarifa para los usuarios del
Sistema de Transporte Masivo a través de la tarjeta Civica del Metro de Medellin.
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El que se encuentra en adecuaciones (Estrella), seria el tercero con beneficios
para los clientes que dejen el vehiculo estacionado y se movilicen en el Sistema
de Transporte Masivo. En la siguiente tabla se relacionan los predios rentados
para parqueaderos:

ESTACION TIPO DE CONTRATO
Alpujarra Concesiodn

Ayura Concesion

Cisneros Arrendamiento — Bien fiscal
Hospital Concesién

Hospital Arrendamiento (Caso Juridico)
Industriales Concesion

La Estrella Concesion

El Metro de Medellin no interviene en la operaciéon de los parqueaderos, solo
concesiona o arrienda los lotes con esta destinacion. En algunos casos, dentro
del precio de concesion o canon de arrendamiento, segun corresponda, se difiere
en la vigencia del contrato el valor de las adecuaciones que el concesionario o
arrendatario requiere para desarrollar la actividad comercial. En otros, se realiza
una especie de subasta en la cual los clientes potenciales (arrendatarios o
concesionarios) pujan para ofrecer el mayor valor de renta segln el retorno
esperado y las adecuaciones requeridas para desarrollar el negocio. Por tratarse
de lotes que no tienen construcciones significativas, el mantenimiento correctivo
y preventivo también estd a cargo del arrendatario o concesionario.
Recomendamos impulsar la integracién con el sistema de transporte masivo
estipulando en los contratos de concesion y/o arrendamiento la obligacion de
ofrecer tarifas preferenciales a los clientes que utilizan ambos servicios:
parqueadero y transporte.

Esperamos que esta informacion sea de utilidad para ustedes.

PT:

Nossa Chefa de Negdcios, Maria Victoria Giraldo, Ihe envia uma saudacdao muito
especial e a seguinte resposta a sua consulta:
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Atualmente, o Metr60 de Medellin possui 4 (quatro) imdveis publicos sob
concessao, sendo um (1) locado e outro (1) em processo judicial para vagas de
estacionamento. Em reforma ha um estacionamento da estacdo Estrella que ja
foi concessionado e deve entrar em operacao ainda este més; Assim, até ao final
de setembro de 2023 teriamos 7 lugares de estacionamento. Destes, funcionam
hoje dois estacionamentos de integracao que oferecem desconto percentual na
tarifa para usuarios do Sistema de Transporte Coletivo por meio do cartao Civico
do Metr6 de Medellin. O que esta sendo adaptado (Estrella) seria o terceiro com
beneficios para os clientes que deixam o veiculo estacionado e utilizam o Sistema
de Transporte Coletivo. A tabela a seguir lista os imdveis alugados para
estacionamento:

TIPO DE CONTRATO ESTACAO

Concessao Alpujarra

Concessao Ayura

Arrendamento Cisneros — Ativo fiscal
Concessao Hospital

Locagao (caso juridico) Hospital

Concessao Industrial

A Concessao Estrela

O Metr6 de Medellin ndo intervém na operacao dos estacionamentos, apenas
concede ou aluga os estacionamentos para esse fim. Em alguns casos, dentro do
preco de concessao ou do aluguer, conforme o caso, o valor das adaptagdes que
a concessionaria ou locatario necessita para desenvolver a actividade comercial
é diferido durante a vigéncia do contrato. Em outros, é realizada uma espécie de
leildo em que potenciais clientes (lojistas ou concessionarios) fazem lances para
oferecer o maior valor de aluguel de acordo com a rentabilidade esperada e os
ajustes necessarios ao desenvolvimento do negdcio. Por se tratar de lotes que
nao possuem construcoes significativas, a manutencao corretiva e preventiva
também é de responsabilidade do locatario ou concessionaria. Recomendamos
promover a integracao com o sistema de transporte coletivo, estipulando nos
contratos de concessao e/ou arrendamento a obrigacao de oferecer tarifas
preferenciais aos clientes que utilizam ambos os servigos: estacionamento e
transporte.

Esperamos que esta informacao seja Util para vocé.
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